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Editorial

Traum vom Eigentum ist erfullbar

Bis zur Schliissellibergabe braucht es im Kanton Zug meistens ein wenig Geduld, die sich aber lohnt. Bild: Getty

Immobilien finanzieren ist Ver-
trauenssache. Vor allem in Zeiten
steigender Preise fiir Wohneigen-
tum. Und in unsicheren Zeiten,
wie sie aktuell vorherrschen,
sowieso. Im Kanton Zug kennen
die Preise fiir Wohneigentum seit
20 Jahren nur eine Richtung:
nach oben. Diese Entwicklung
wird, wie der Leiter Immobilien-
investoren der Zuger Kantonal-
bank, Peter Bucher, auf Seite 17
dieser Beilage erklirt, durch die
(noch) tiefen Zinsen befeuert.

Esist sattsam bekannt, dass im
Kanton Zug Angebot und Nach-
frage nach Wohneigentum aus-
einanderklaffen. Es werden weit
mehr Immobilien nachgefragt,
als es Angebote gibt. Und gebaut
wird auch nur in sehr bescheide-
nem Rahmen. Die niedrige
Wohnbautitigkeit diirfte in den
kommenden Jahren auch weiter
anhalten. Oder wie Peter Bucher
veranschaulicht: «So wurde 2021
lediglich fiir 540 Wohnungen
eine Baubewilligung erteilt, was
20 Prozent unter dem Zehnjah-
resdurchschnitt liegt.» Bucher

geht davon aus, dass etwa ein
Drittel dieser Wohnungen als
Eigentumswohnungen auf den
Markt kommen. Das Angebot ist
also nicht wirklich tippig - und so
diirfte es auch noch eine Weile
bleiben.

Denn wie Peter Bucher erklart,
sei trotz der aktuell angespannten
weltpolitischen Lage nicht davon
auszugehen, dass die Preise fiir
Wohneigentum einbrechen
werden. Dieses Jahr rechnet er
mit einer weiteren Erhdhung,
jedoch moderater als in den
Vorjahren. Sollten allerdings die
Zinsen ansteigen, diirfte die
Nachfrage nach Wohneigentum
zurlickgehen. Einem solchen
Szenario sieht Peter Bucher
gelassen entgegen: «Im Kanton
Zug wird selbst eine gedampfte
und somit reduzierte Nachfrage
erwartungsgemass das sehr tiefe
Angebot nach wie vor deutlich
ubertreffen.»

Die Nachfrage nach Wohneigen-
tum bleibt im Kanton Zug also
hoch, das Angebot tief. Dass es

noch immer moglich ist, sich den
Traum vom Wohneigentum im
Kanton Zug zu erfiillen, zeigt das
Beispiel der Familie Hohl aus
Unterdgeri. Sie erzihlt auf den
Seiten 4 und 5 davon.

Fachleute der Zuger Kantonal-
bank geben Interessierten Tipps
und Tricks, wie der Kauf von
Wohneigentum am besten klappt.
Jeder Kauf beginnt mit der Suche.
Dafiir gibt es newhome.ch, ein
Immobilienportal von 17 Kanto-
nalbanken, darunter auch die
Zuger Kantonalbank. Wie die
Suche funktioniert und weshalb
die Suche auf newhome.ch
gegeniiber anderen Portalen
einen Vorteil bietet, lesen Sie auf
Seite 13. Viel Vergniigen dabei!
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Harry Ziegler
harry.ziegler@chmedia.ch
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Familiengluc

Kim Sonnmattli

Wohneigentum FUr Raluca und Philipp Hohl aus Unterageri erflllten sich in kurzer Zeit gleich
zwei Wlnsche: zuerst mit der Geburt inres Sohnes und dann mit den eigenen vier Wanden.

Monika Burri
monika.burri@chmedia.ch

Wie heisse Weggli gehen in Unter-
ageri die Eigenheime weg: Davon
konnen bestimmt viele Suchende
ein Liedchen singen. Auch Raluca
und Philipp Hohl mussten lange su-
chen. Sie wurden nach fast zwei
Jahren Ausschau endlich fiindig.
Seit Dezember bewohnen sie eine
4 Y5-Zimmer-Wohnung im Zen-
trum von Unterageri. Die junge
Familie steht vor dem modernen
Holzmehrfamilienhaus und iiber-
blickt den Garten. Die Umgebungs-
arbeiten sind noch in vollem Gan-
ge, ein Highlight fiir Sohn Henrik
(2). «Erwiirde am liebsten den gan-
zen Tag dem Bagger zuschauen»,
sagt Raluca Hohl.

Alles passierte
innerhalb von zwei Wochen

Das Ehepaar Hohl hat es sich auf
dem Sofa in ihrer gemiitlichen
Wohnung bequem gemacht, Hen-
rik spielt am Boden mit seinen Bau-
kl6tzen. Sie seien sehr happy, nun
hier ihr Zuhause gefunden zu ha-
ben. Philipp Hohl erinnert sich
noch gut daran, wie er per Whats-
App von Bekannten die Informa-
tion zur Wohnung bekam. «Ich er-
ledigte ein paar Anrufe, dann wa-
ren wir in der engeren Wahl»,
so Hohl. Unter anderem habe er als
Unteragerer vom «Einheimischen-
Bonus» profitieren konnen.

Dann ging alles ganz schnell:
Henrik kam auf die Welt und eine
Woche spater kam das Angebot
fiir die Wohnung. «Innerhalb von
zwei Wochen hat sich unser Leben
grundlegend verdndert. Das war
fiir uns beide wohl die intensivste
und emotionalste Zeit unseres Le-
bens», so die 35-Jahrige, die als
Fremdsprachenlehrerin arbeitet.

Virtuelle und unbiiro-
kratische Abwicklung

Der Kauf einer Wohnung ist meis-
tens ein Entscheid, den die Kiufer
nicht alleine treffen konnen. Als es
um die Finanzierung ging, kam bei
der Familie Hohl sofort ihre Haus-

Raluca und Philipp Hohl mit Henrik sind im Dezember in ihre Eigentums-

wohnung am Sonnmattliweg eingezogen.

Bilder: Stefan Kaiser

bank, die Zuger Kantonalbank, ins
Spiel. Philipp Hohl ist schon seit
seiner Kindheit Kunde bei der
Bank, er musste sich somit nicht
lange mit Vorabkldrungen beschaf-
tigen. Ziemlich unbtirokratisch und
schnell nahmen die Dinge ihren
Lauf. «Wir sind von unserer Haus-
bank tiberzeugt und mit dem Ser-
vice zufrieden, so dass wir gar kei-
ne andere Offerte eingeholt ha-
ben», berichtet der 37-Jahrige.
Natiirlich hétten sie auch bei giins-
tigen Onlinebanken anfragen kon-
nen. «Aber einige dieser Angebote
kamen mir einfach suspekt vor»,
sagt Philipp Hohl. Fiir ihn sei das
Vertrauen in ein Finanzinstitut das
Wichtigste. «Was niitzen uns die
glinstigsten Zinsen, wenn wir uns
nicht gut beraten fiihlen?»

Nicht nur die Zinsen
sind entscheidend

Wie so vieles unterlag auch das
Bankgeschift wihrend zwei Jahren
den Coronamassnahmen. Die Be-
ratungsgesprache konnten nicht
vor Ort durchgefiihrt werden. Doch
das war kein Problem fiir die Kun-
denberaterin der Familie Hohl. Die
Hypothekargespriche fanden ein-
fach online statt - das kam der
frischgebackenen Mutter eigent-
lich entgegen. «Nur zum Schluss
sind wir dochnochnach Zuginden
Geschiftssitz der Zuger Kantonal-
bank gefahren, um alles zu unter-
schreibeny, so Philipp Hohl.

Eine Hypothek
macht Sinn

Zur Finanzierung der Eigentums-
wohnung haben die Hohls nebst
einem Teil des Ersparten ihr Gut-
haben aus der Sdule 3a einfliessen
lassenund eine Hypothekiber acht
und eine iiber zehn Jahre abge-
schlossen. Etwas ungewohnt seies
fiir sie schon gewesen, ein Eigen-
heim mit einer Hypothek zu kau-
fen, sagt die gebtlirtige Rumaénin.
«Beiuns zu Hause mochten alle bis
zur Pension das Eigenheim amor-
tisieren. Schulden zu haben, bringt
uns keine Vorteile.» Andere Lan-
der, andere Sitten-doch die steuer-
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Nachgefragt

«Am wichtigsten ist das Bauchgefuhl»

Der Kauf eines Eigenheims ist ein
Wendepunkt und ein emotionaler
Moment im Leben. Damit sich die
Kaufenden auch langfristig wohl-
fithlen, beantwortet der Geschafts-
stellenleiter Zug-Postplatz bei
der Zuger Kantonalbank, Daniel
Schmidiger, elementare Fragen.

Gibt es einen optimalen
Zeitpunkt fiir den Kaufeiner
Immobilie?

Der Kauf einer Immobilie muss
gut tberlegt sein. Ausschlagge-
bend sind die finanzielle Situation
und die personlichen Lebensum-
stainde. Themen wie die einsetz-
baren Eigenmittel, die Tragbar-
keit, der Lebensmittelpunkt, die
Anforderungen an die Immobilie
und den Standort sowie der Markt
und der Verkaufspreis sind von
grosser Bedeutung und sollten ent-
sprechend berticksichtigt werden.
Stimmen die Rahmenbedingun-
gen, dann zahlt auch das Bauch-
gefithl: Wenn es sich gut anfiihlt,
ist es der richtige Zeitpunkt.

Sollte man eine Immobilie am
besten mit einer sachverstian-
digen Person anschauen?

Es ist entscheidend, um was fiir
eine Liegenschaft es sich handelt
und wie alt sie ist und ob man
selbst den Zustand einer Immobi-
lie beurteilen kann. Altere Liegen-
schaften weisen tendenziell eher
versteckte Mangel auf. Da macht
es Sinn, einen Spezialisten zuzu-
ziehen. Generell gilt: Um einer
moglichen bosen Uberraschung
und somit einer unerwarteten In-
vestition zu entgehen, ist es sicher
sinnvoll, die Besichtigung mit
einem Sachverstindigen durch-
zufithren. Insbesondere, wenn das
eigene Know-how fehlt.

Miissen gerade Familien beim
Wohnungskaufbesondere
finanzielle Aspekte beachten?
Nicht nur bei Familien ist die Trag-
barkeit und der Einsatz der Eigen-
mittel ein wichtiges Thema. Gene-
rell ist es nicht empfehlenswert,
samtliche Guthaben zu investieren
und alle Reserven aufzubrauchen.
Das verfiigbare Einkommen ist
sehr entscheidend, damit die
Tragbarkeit auch mit einem redu-
zierten oder gar nur mit einem
Einkommen gewihrleistetist. Und
wenn Vorsorgegelder fiir die Fi-

nanzierung verwendet werden, ist
die Absicherung der Familie im
Detail zu durchleuchten, damit die
finanzielle Sicherheit gewahrleis-
tet bleibt.

Welche Hauskéuferinnen oder
-kadufer wihlen besser flexible
Hypothekarzinsen?

Das hingt sehr von der personli-
chen Situation, der Sparquote,
dem angesparten Vermogen und
dem aktuellen Zinsniveau ab.
Nehmen wir als Beispiel eine Fa-
milie, bei welcher die Sparquote
aufgrund des aktuellen Budgets
mit reduziertem Einkommen eher
klein ist: Bei den aktuellen Zins-
sidtzen ist eine Festhypothek die
empfehlenswertere Variante. Sind
Flexibilitit und beispielsweise
ausserordentliche Amortisationen
wichtige Aspekte, kann eine Lo-
sung mit flexiblen Hypothekarzin-
sen durchaus Sinn machen.

Wie konnen Sparen und der
Kauf einer Immobilie am
besten kombiniert werden?
Ganz Kklar mit der indirekten
Amortisation tiber die Sdule 3a,
um so auch steuerlich einen opti-

mierten Weg zu gehen. Esist auch
sehr wichtig, die notigen Investi-
tionen am Objekt nicht zu ver-
nachlissigen, damit das Objekt in
gutem Zustand und so der Wert
erhalten bleibt. Auch steuerlich ist
dies vorteilhaft. Und meine Emp-
fehlung ist, generell mit einem
Zinsaufwand von fiinf Prozent zu
rechnen und die Differenz zum
aktuellen Zinsniveau auf die Seite
zu legen. Am besten mit einem
Fondssparplan, um fiir zukiinftige
Amortisationen und Investitionen
gewappnet zu sein. (mbu)

Daniel Schmidiger

Geschaftsstellenleiter Zug-
Postplatz, Zuger Kantonalbank.
Bild: PD

lichen Vorteile hierzulande durch
eine Hypothek waren dann doch
ein iiberzeugendes Argument, die
Wohnung sofort zu kaufen.

Zentral und trotzdem
naturnah

Wie es die Adresse «Sonnmattli»
bereits verrit, sind die Wohnungen
in diesem Holzhaus in Richtung
Sonne ausgerichtet. Ein helles Da-
heim war fiir Raluca und Philipp
Hohl besonders wichtig. Zudem
liegt das Mehrfamilienhausin See-
nahe, und in die Natur ist es auch
nur ein Katzensprung. «Unsere
Wiinsche sind alle erfiillt. Und noch
mehr, denn esist auch noch sehr ru-
hig hier.» Der 37-Jahrige steht am
grossen Fenster im Wohnzimmer
und zeigt Richtung Wildspitz. «Wir
wandern mit Henrik im Rucksack
oft hoch und schauen dann dank-

bar auf Unterdgeri runter», so
Hohl. Trotz des neuen Eigenheims
freuen sich das Paar auf die Mog-
lichkeit, wieder kurze Reisen zu
unternehmen. Die zwei haben sich
namlich wihrend ihres Studiums in
England kennen gelernt und haben
viele Freunde im Ausland. «Zudem
mochten wir unserem Sohn gerne
die Welt zeigen», so die 35-Jahrige,
die mehrere Sprachen fliessend
spricht. Seit sie auch durch Henrik
sesshaft geworden sei, wiirde sie
das Zuhause noch mehr schatzen.
Dieses Gefiihl kennt auch ihr
Mann. Als Leiter des Exports bei
einem Landwirtschaftsmaschinen-
hersteller ist er oft im Ausland
unterwegs. «Ich habe schon viele
Lander gesehen und weiss somit
genau, wie gliicklich wir uns schit-
zen konnen, an einem so schonen
Ort wie Unterédgeri zu wohnen.

Henrik geniesst es,
mit seiner Mutter
Raluca am Esstisch
Puzzle zu spielen.
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Tragbarkeit sichern

Zinsentwicklung Durch den Inflationsdruck hat sich das Zinsniveau etwas angehoben.
Wer eine Immobilie erwerben will, sollte nach wie vor geduldig sein.

Hat man die Gelegenheit, eine Wohnung oder ein Haus zu kaufen, spielen auch personliche Faktoren bei der Finanzierung eine Rolle. Bild: Getty

Interview: Andreas Faessler
andreas.faessler@chmedia.ch

Alex Miiller, wie sind die
Prognosen fiir die allgemeine
Zinsentwicklung kurzer wie
langer Laufzeiten, falls die
Schweizerische Nationalbank
(SNB) ihren Leitzins im kom-
menden Jahr anhebt, was ja
einige Experten vermuten?

Wir gehen zurzeit von keiner An-
hebung der Leitzinsen im aktuel-
len Jahr aus. Die 6konomischen
Rahmenbedingungen diirften im
Jahresverlauf anspruchsvoller wer-
den, was nicht fiir anhaltend
schnell steigende Kapitalmarkt-
zinsen spricht. Obim Jahr 2023 die
Leitzinsen angehoben werden,
héngt stark davon ab, wie sich die
Konjunktur im Umfeld erhohter
Inflation entwickelt und wie vor
allem die Europiische Zentral-
bank (EZB) darauf reagieren wird.

Wirkt sich die Pandemie noch
immer auf die Zinslage aus?
Die Pandemie hat die Tendenz zu
tieferen Zinsen verstarkt. Die ra-
schen Zinsschritte der US-Noten-
bank haben anfinglich global zu

einem regelrechten Zinssenkungs-
wettlauf gefiihrt. Mittlerweile hat
sich das Blatt gewendet: Aufgrund
der Situation des Kriegs in der
Ukraine und der damit steigenden
Rohstoffpreise bleibt der Infla-
tionsdruck sowohl in den USA als
auch in Europa hoch.

Konnen Sie das noch genauer
ausfiithren?

Dem Anstieg der US-Zinsen konn-
ten sich auch die europiischen
Mirkte und damit die Schweiz
nicht entziehen. Das gesamte
Zinsniveau wurde dadurch etwas
angehoben. Dies zeigt sich natiir-
lich auch in den Festhypotheken,
die sich nach diesen Sitzen aus-
richten.

Empfehlen Sie angesichts der
Prognosen noch immer, Hypo-
theken fiir die Finanzierung
einer Immobilie zu staffeln?
Oder zu welcher Strategie
raten Sie angesichts der sich
wohl dindernden Zinslage?
Dieser Entscheid ist grundsatzlich
immer sehr individuell und hangt
auch von der gewiinschten Pla-

nungssicherheit bei den Zins-
zahlungen ab. Wir empfehlen
unseren Kundinnen und Kunden
aber aufgrund der derzeitigen
Situation, ihre Hypotheken grund-
sitzlich zustaffelnund in Tranchen
mit unterschiedlichen Laufzeiten
aufzuteilen.

Sollten Eigenheime tatsichlich
deutlich teurer werden, worauf
sollten Kaufwillige jetzt beson-
ders Acht geben?

Eine Immobilie zu erwerben,
héngt weiter von vielen individu-
ellen Faktoren ab wie beispiels-
weise der Einkommens- und Ver-
mogenssituation, aber auch von
individuellen Préferenzen. Aus-
serdem sollte man geduldig blei-
ben: Die Objekte sind rar, die Prei-
se hoch. Zentral ist der langfristige
Gedanke beim Kauf einer Immo-
bilie, gerade im aktuell immer
noch verlockenden Tiefzinsum-
feld. Besonders wichtig: Wer die
niedrigen Zinsen mit langfristigen
Hypotheken sichert, sollte diese
Phase gleichzeitig fiir die Amorti-
sation nutzen. So kann die Trag-
barkeit auch im Alter gesichert
werden.

Junge Menschen traumen oft
von den eigenen vier Wianden.
Was raten Sie ihnen?

Auch beijungen Menschen spielen
viele personliche Faktoren eine
Rolle. Sind sie genug motiviert, ge-
zielt zu sparen und langfristige An-
lagen zu titigen? Denn nur so ist
es moglich, sich irgendwann den
Traum eines Eigenheims zu erfiil-
len. Je frither man damit anfangt,
desto besser. Wichtigist auch, dass
man die steuerlichen Vorteile der
Saule 3a moglichst konsequent
nutzt und die gesparten Betrige
investiert.

Alex Miiller

Chief Investment Officer bei der
Zuger Kantonalbank. Bild: PD
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Investieren kann sich lohnen

Hypotheken Immobilieneigentimer fragen sich: Amortisieren oder anlegen? Der Fachmann
der Zuger Kantonalbank rat zu einer gesamtheitlichen Betrachtung aller Faktoren.

Marco Morosoli
marco.morosoli@chmedia.ch

Fiir den Kauf eines hiibschen Hau-
ses in einer Zuger Berggemeinde
stehen alle Signale auf Griin. Prak-
tisch mit der Schliisseliibergabe
steht die Eigentimerschaft vor
einer weiteren Entscheidung: Wel-
che Moglichkeiten gibt es, um die
Hypothekarsumme zureduzieren?
Ein Patentrezept steht nicht zur
Verfligung. Riccardo Fanconi, er
ist Berater Finanzplanung bei der
Zuger Kantonalbank, sagt: «Es ist
wichtig, dass eine gesamtheitliche
Betrachtung der Steuern, Zinsauf-
wendungen und der Ertrige auf
deminvestierten Kapital gemacht
wird.» Rein rechnerisch generiert
die indirekte Amortisation die
hochsten steuerlichen Abziige.
Aber auch die direkte Amortisa-
tion habe ihre Vorteile, so der Ex-
perte. Bei dieser Methode der
Riickzahlung einer vom Finanz-
institut ausgegebenen Hypothek
wirken sich Rickzahlungen
schnell aus. Die Eigentlimerschaft
einer Immobilie profitiert davon,
indem ihre Zinslast stetig sinkt.
Diese Art der Amortisation fiihrt
dazu, dass der Steuerabzug tiefer
ausfillt und demgegentiber die
Steuerbelastung steigt. Dieser
Hebel macht auf den ersten Blick
wenig Sinn.

Wer jedoch so argumentiert,
der vergisst ein zwingendes Ele-
ment bei einer fairen Gegeniiber-
stellung von Vor- und Nachteilen
der direkten respektive der indi-
rekten Amortisation. Riccardo
Fanconi von der Zuger Kantonal-
bank sagt, dass es angezeigt ist, die
Investition des in «Frage stehen-
den Vermogens in die Berechnung
einzubeziehen».

Den Steuerfaktor nicht
aussen vor lassen

Vielmehr, so der Finanzplanungs-
experte, sei neben dem zu bezah-
lenden Hypothekarzins, der
Steuerbelastung auch das inves-
tierte Kapital in die Uberlegungen
miteinzubinden. Diese Trias zeige

Sparen und Anlegen kann eine Mdglichkeit sein, die Hypothek zu amortisieren.

die Wechselwirkungen zwischen
ihnen. Eine der Berechnungsgros-
se aussen vor zu lassen, ist deshalb
nicht statthaft.

Ebenfalls darf bei einer serio-
sen Gegeniiberstellung der ver-
schiedenen Komponenten der
Steuereftekt nicht vergessen wer-
den. Je nach Wohnort variiert die
Steuerbelastung, was dem Schwei-
zerischen Foderalismus geschul-
det ist. Dieser bringt es mit sich,
dassnicht nur Kantone liber unter-
schiedliche Steuersysteme verfii-
gen. Diese Vielfalt setzt sich bei
den kleinsten politischen Organi-
sationen -den Gemeinden - naht-
los fort. Aber auch wer sein Geld
mehren will, um spater die Hypo-
thekarschuld bedienen zu konnen,
muss gewisse Fixpunkte zwingend
beriicksichtigen.

Der Finanzplanungsexperte
der Zuger Kantonalbank spricht
aus Erfahrung, wenn er sich zum
Thema Anlagegeschift dussert. Es
seihierbei wichtig, «den Zeitpunkt
fiir die Kaufe und die Verkiufe der
Anlagen richtig zu erwischen».
Der Fachmann der Zuger Kanto-
nalbank rit, bei Eroffnung einer
Geldanlage zwecks Riickzahlung

einer Hypothek einen standardi-
sierten Ablaufvorzunehmen: «Ein
gestaffelter Einstieg ist oftmals
vorteilhafter. Mit regelmassigen,
beispielsweise monatlichen Inves-
titionen in Wertschriften, etwa in
einen Fondssparplan, erreicht
man eine Glittung der Schwankun-
gen.»

Anlegen libertrumpft
die Amortisation

Gemiss Riccardo Fanconi «spie-
len personliche Emotionen beim
Anlegen eine wichtige und vielfach
negative Rolle». Darum macht er
auch beliebt, dass beim Vermo-
gensaufbau, um damit spiter ein-
mal einen Teil der Hypothe-
karschulden zu bedienen, der
Investitionshorizont bei der An-
lagestrategie mitspielt.

Zu einem Anlagehorizont von
15 Jahren sagt er, dieser sei lang.
Das ermogliche auch, eine etwas
«risikoreichere Strategie» wihlen
zukonnen. Es miissten aber selbst
bei einer solchen Laufzeit «die
Chancen und Risiken gut aufein-
ander abgestimmt» sein. Wichtig
zudem: Das Kapital miisse vorhan-
den sein, wenn die Filligkeit der

Bild: Getty

zweiten Hypothek anstehe. Unter
Berticksichtigung aller relevanten
Faktoren sagt der Zuger Kantonal-
bank-Experte Riccardo Fanconi:
«Unsere Berechnungen zeigen je-
weils auf, was fur eine Rendite
nach Steuern erzielt werden muss,
um die Kosten der Hypotheknach
Steuern zu schlagen.» So sein Fa-
zit zu den untersuchten Modellen:
«Wir sind tiberzeugt, dass im heu-
tigen Zins- und Anlageumfeld, mit
einem angemessenen Anlagehori-
zont, die Chancen einer indirekten
Amortisation tiberwiegen.»

Riccardo Fanconi

Berater Finanzplanung bei

der Zuger Kantonalbank.  Bild: PD
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Immobilienkauf: Das sollten Sie wissen

Tipps Lukas Hafliger, Leiter Immobilienhandel der Zuger Kantonalbank, spricht tber die
Analyse der Wohnbedurfnisse, auseinanderklaffende Liegenschaftspreise und Onlineportale.

Der Kauf von Wohneigentum
bringt zahlreiche wichtige Ent-
scheidungen mit sich. Guter Rat
ist somit teuer. «Vor dem Kauf
einer Immobilie lohnt es sich,
die personlichen Wohnbedtirfnis-
se und die Umgebung des ge-
wiinschten Objekts genau zu ana-
lysieren», sagt Lukas Hafliger,
Leiter Immobilienhandel der
Zuger Kantonalbank. Vor allem
die Grosse, der Ausbaustandard
und die Aussicht des Objekts sei-
en nebst Neu- oder Altbau wich-
tige Kriterien.

Entscheidend sind auch fi-
nanzielle Abklarungen: «Die
Kundschaft sollte die Finanzie-
rung, die Strukturierung des

Eigenkapitals sowie die Belas-
tung des Haushaltsbudgets mit
der Bank vorbesprechen», rat
Hifliger. Denn die Art und die
Lage bestimme den Preis der Lie-
genschaft. Besonders in Zug sind
die Preise beachtlich. «Ein Quad-
ratmeter Wohnfléche in einer Woh-
nung kostet in der Stadt Zug ge-
miéss einer Studie von Wiiest und
Partner zwischen 7100 und 18400
Franken», weiss der Experte.

Marktwert entspricht
selten dem Verkaufspreis

Allerdings entspreche der von Im-
mobilienbewertenden berechne-
te Marktwert haufig nicht dem
Verkaufspreis. «Dieser wird vor

allem durch Angebot und Nach-
frage auf dem Markt bestimmt»,
erlautert Hafliger. Die Nachfrage
iibersteige seit Jahren das Ange-
bot und entsprechend {iber-
steigen die Verkaufspreise den
Marktwert.

Nicht nur liber
Onlineportale suchen

Onlineportale seien bei der Im-
mobiliensuche ein wichtiges
Tool. «Sich bei Verwandten und
Freunden zu erkundigen, News-
letter von grosseren Uberbauun-
gen anzuschauen oder Immobi-
lienmakler mit Suchauftragen zu
beauftragen, sind weitere Mog-
lichkeiten», rat Lukas Hafliger.

Auch sei die Beratung der Haus-
bank ein wichtiger Pfeiler bei der
Suche nach Wohneigentum. (mbu)

Lukas Hafliger
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Leiter Immobilienhandel bei der
Zuger Kantonalbank. Bild: PD
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Am Berg angekommen

Konkubinat Stefan Kuster und Nina Suter wohnen seit Ende April in einer Eigentumswohnung.
Als unverheiratetes Paar mUssen sie nun bestimmte gesetzliche Regelungen beachten.

| iy

Monika Burri

«Fiir diese Unordnung ist vor allem
der EVZ verantwortlich», sagt Ste-
fan Kuster im Entrée seiner neuen
Wohnung und zeigt lachend auf die
Umzugskartons. Partnerin Nina
Suter steigt tiber die Werkzeugkis-
te und setzt sich an den Esstisch:
«Seit der Ubernahme der Woh-
nung Ende April sind wir nur zum
Schlafen nach Hause gekommen.»
Das Paar ist nebenberuflich nam-
lich beim EVZ fiir die Organisation
des Rahmenprogramms an den
Heimspielen zustandig. Dass sich
die Saison in diesem Jahr unerwar-
tet und mit gliicklichem Ausgang
in die Linge zog, ist inzwischen
bestens bekannt.

Im neuen Wohn- und Esszim-
mer stehen einzig das Sofa und der
Esstisch mit vier Stithlen am rich-
tigen Ort. Stefan Kuster hat aktu-
ell gerade ein Ziel: Er mochte die
Schrianke aufbauen. «Wenn wir
erst mal eingerdumt haben, geht
allesviel einfacher.» Kuster erfuhr
durch Zufall, dass in Allenwinden

e

gebaut wurde. «Der Besitzer des
Werkhofs, der frither hier auf dem
Gelande stand, ist ein guter Kunde
von mir. Er erzahlte mir, dass sein
Unternehmen hier Wohnungen
bauen werde», so der 44-Jahrige.
Die Sache ging wieder vergessen,
denn ihre Mietwohnung in Zug ge-
fiel ihnen gut. Als die Wohnungen
in Allenwinden fast fertig gebaut
und einige bereits verkauft waren,
kam bei den beiden wieder Inter-
esse auf. «Wir hatten Lust auf
etwas Neues, meldeten uns an
und bekamen die Zusage fiir eine
Dreieinhalb-Zimmer-Wohnung»,
erinnert sich die 39-jahrige Flug-
sicherungsfachfrau.

Schnelle Entscheidung
bei der Finanzierung

Eine ldngere Bedenkzeit war ihnen
bei der grossen Nachfrage nach
den Wohnungen nicht vergonnt:
Sofort mussten verschiedene
Bankoftferten zur Finanzierung ge-
priift werden. Die Wabhl fiel nach
zwei Wochen auf die Zuger Kanto-
nalbank. «Wir hatten direkt das

Der grossziigige Innenhof der Uberbauung Winzriiti in Allenwinden lade zum Verweilen ein, finden Stefan Kuster und Nina Suter.

Geflihl, dass diese Bank uns als
Kundschaft haben mochte», blickt
Kuster zuriick. Zudem sei das An-
gebot unschlagbar gut gewesen.

Nun sind Nina Suter und Ste-
fan Kuster ohne lange Planung
Wohnungsbesitzende geworden.
Eigentlich passe das ganz gut zu
ihrem Lebensmotto: «Wir nehmen
es, wie es kommt, und bleiben im-
mer offen fiir Neues.»

Konkubinatsvertrag wird
nach dem Kauf gemacht

Seit 18 Jahren sind Stefan Kuster
und Nina Suter ein Paar. Heute
leben sie offiziell im Konkubinat
zusammen. Der Wohnungskauf
war fiir sie eine grossere Investi-
tion, die auch Risiken mit sich
bringt. Wie haben die beiden als
unverheiratetes Paar das Finan-
zielle geregelt? «Noch gar nicht»,
lautet die ehrliche Antwort von
Nina Suter. «Wir wissen nattirlich,
dass wir einen Konkubinatsvertrag
aufsetzen lassen und unterschrei-
ben miissen, haben aber einfach
noch keine Zeit dazu gehabt (siehe

Bild: Stefan Kaiser

«Nachgefragt» auf Seite 11)», bilan-
ziert Kuster, der im Aussendienst
eines Elektrokomponentenver-
treibers arbeitet. Beziiglich Todes-
fall sei eine gesetzliche Regelung
schon wichtig. «Dies ist darum
auch auf unserer To-do-Liste und
wird bald gemacht. Die Zuger Kan-
tonalbank hat uns diese Dienstleis-
tung namlich bereits angeboten.»

Sich zuerst einfach
einleben und geniessen

Primér freuen sich die beiden jetzt
iiber ihr neues Zuhause, in dem sie
alles nach ihrem Geschmack aus-
gewihlt und ausgebaut haben.
«Uns gefillt die dunkelblaue Kiiche
besonders gut. Da hat der Schrei-
ner eine geniale Arbeit geleistet»,
schwirmt Kuster. Ab Juni sollte fiir
beide auch wieder etwas mehr Frei-
zeit moglich sein: Sie mochten in
der Umgebung lingere Spaziergan-
ge unternehmen, und er freut sich,
bald die neuen Jogging-Routen aus-
zuprobieren: «Ich befiirchte, mit
flachen Strecken wie in Zug ist es
hier oben vorbei.»

Freitag, 20. Mai 2022

Wohnen und Finanzieren 1

Nachgefragt

«Ein Konkubinatsvertrag ist empfehlenswert»

Wie schaffen Konkubinats-
paare vor dem Immobilienkauf
Klarheit iiber ihre finanziellen
Mittel?

Es ist wichtig, so schnell wie mog-
lich einen Konkubinatsvertrag ab-
zuschliessen. Darin kann klar fest-
gehalten werden, wer welche Ver-
mogenswerte eingebracht hat, und
alle getroffenen Vereinbarungen
werden zusammengefasst. Der
Konkubinatsvertrag wird von bei-
den Partnern unterzeichnet, eine
notarielle Beurkundung ist nicht
erforderlich. Es lohnt sich, im Zu-
sammenhang mit dem Immobi-
lienkauf fiir die Ausarbeitung Ex-
pertenhilfe beizuziehen.

Wie regeln die Paare die Auf-
teilung der Kosten nach dem
Erwerb der Liegenschaft?

Im erwihnten Konkubinatsvertrag
konnen alle wesentlichen Punkte
geregelt werden. Liegenschafts-
kosten wie Zinsen und Nebenkos-
ten konnen nach einem eigenen
Verteilschliissel festgelegt werden.
Auch kann etwa geregelt werden,

dass die Kosten zu gleichen Teilen,
nach Investitionsvolumen oderim
Verhiltnis zu den jeweiligen Ein-
kiinften abgerechnet werden.

Sind bei der Hypothekenauf-
nahme beide Parteien beteiligt?
Beim gemeinsamen Kauf eines
Eigenheimes teilt man auch gegen-
seitig die Verantwortung. Bei der
Aufnahme einer Hypothek haften
daher beide Eigentiimer solida-
risch gegentiber dem Finanzinsti-
tut. Die Beurteilung der gesamten
wirtschaftlichen Einheit kann sich
positiv auf den Kreditvergabepro-
zess auswirken, da die gesamten
Einkommens-und Vermogenswer-
te berticksichtigt werden.

Welche der Eigentumsformen
empfehlen Sie Konkubinats-
paaren?

Das Alleineigentum ist dann emp-
fehlenswert, wenn die gesamten
finanziellen Mittel fiir den Erwerb
von einer Person aufgebracht
werden. Wenn die Konkubinats-
partner Vorsorgegelder aus der

zweiten oder der dritten Sdule
fiir den Kauf oder die Sanie-
rung beziehen, steht ihnen nur
das Miteigentum zur Verfiligung.
Der Erwerb im Gesamteigentum
bringt dem Konkubinatspaar eine
grosse Flexibilitét, weil es einen
Gesellschaftsvertrag eroffnen
kann. Letzten Endes sollen jedoch
moglichst die individuellen Be-
diirfnisse bertiicksichtigt werden.

Ein wichtiges Thema ist eine
Trennung. Welche Vorkehrun-
gen miissen getroffen werden?
Es mag unromantisch klingen, je-
doch sollten sich Konkubinatspaa-
re bereits vor dem Kauf tiber mog-
liche Szenarienim Falle einer Tren-
nung unterhalten. Zieht ein Partner
aus, mochten beide den Anteil des
anderen Partners libernehmen,
oder soll die Immobilie verkauft
werden? Diese Fragen gilt es zu dis-
kutieren. Gehort die Liegenschaft
einem Partner alleine, ist fiir den
Fall einer Trennung ein abge-
schlossener Mietvertrag, der die
Hohe der Miete und die Kiindi-

gungsbedingungen regelt, hilf-
reich. Im Konkubinatsvertrag kon-
nen die getroffenen Beschliisse
schriftlich festgehalten werden.
Der Abschluss eines solchen Ver-
tragsistempfehlenswert. Ebenfalls
unerlisslich sind die Vorkehrungen
im Todesfall, da der Konkubinats-
partner kein gesetzlicher Erbe ist.
Unsere Spezialisten des Gliter- und
Erbrechts stehen fiir Beratungen
zur Verfiigung. (mbu)

Roger Sidler
gz =0

Privatkundenberater bei der Zuger
Kantonalbank. Bild: PD

Immobilienkauf fur Local Internationals

Standortqualitat \Wohneigentum im Kanton Zug ist auch bei Neuzuzugern aus dem Ausland
sehr gefragt. Dabei gilt es jedoch, schweizerische Besonderheiten zu berucksichtigen.

Der Traum vom Eigenheim, kom-
biniert mit der hohen Standortqua-
litdt des Kantons Zug, lassen Neu-
zuzligern aus dem Ausland, auch
Local Internationals genannt, nach
Wohneigentum Ausschau halten.
Wie in den meisten Landern sind
auch hier der Kauf und die Finan-
zierung von Immobilien gesetzlich
geregelt. Entsprechend miissen
sich Neuzuziiger zuerst mit den lo-
kalen Gegebenheiten vertraut ma-
chen. Auch bei der Finanzierung
gibt es Besonderheiten, die oft Er-
staunen auslosen. So muss etwa in
der Schweiz bei selbstbewohntem
Wohneigentum eine 1. Hypothek
nicht zuriickgefithrt werden, sofern
die Tragbarkeit gegeben ist.

Die Zuger Kantonalbank bietet un-
verbindliche Beratungsgesprache
zum Erwerb von Wohneigentum in
Deutsch und Englisch an. Damit
mochte sie dazu beitragen, dass
sich Local Internationals gut bera-
ten und willkommen fiihlen. Mit
dem Hypothekenrechner (siehe
Link unten) konnen sich Interes-
sierte online schnell einen Uber-
blick verschaffen, was fiir eine Im-
mobilie unter den Schweizer Rah-
menbedingungen und Vorgaben
zum Budget passt. Fiir detaillierte
Informationen und vertiefte Ab-
klarungen lohnt sich ein person-
liches Gesprach bei der Zuger
Kantonalbank. (pd)

www.zugerkb.ch/hypothekenrechner
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Local Internationals flihlen sich in Zug schnell zu Hause.
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Bild: Getty
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Profi-Team fiir Immobilieninvestments

Exklusiv Immobilien Investment hat sich mit einem starken Team auch im Markt der

Renditeliegenschaften etabliert.

Wer sein Geld in Betongold aussichtsreich anlegen mdchte, inves-
tiert in Renditeobjekte wie Gewerbeliegenschaften, Mehrfamilien-
hauser und vielversprechende Grundstiicke. Exklusiv Immobilien
etablierte sich in diesem Immobiliensegment mit einem starken
Team: Adrian Schniriger (Geschéftsleitung), Bastian Bachmann
(Geschéftsleitung) und Romaine Schmidt (Projektleiterin Invest-
ment). Diskretion hat erste Prioritdt, denn meist werden grosse Sum-
men verhandelt. Nicht selten wechseln Renditeobjekte ihre Besitzer
still und unauffallig unter der Hand. Deshalb ist das umfangreiche
Netzwerk national und international von Exklusiv Immobilien umso
wertvoller. Das Team stellt Investoren und Suchkundschaft Objekte
gezielt vor und offenbart Details erst, wenn ernsthaftes Interesse
besteht. Objektinformationen werden nicht einfach breit gestreut,
sondern achtsam und wohl dosiert platziert, wo tatsachlich Nach-
frage herrscht. Dies benétigt Fingerspitzengefiihl und Fachwissen.
Auftraggeber sind Institutionen, Pensionskassen, Unternehmen und
Privatinvestoren. Einen Ratgeberbeitrag mit 10 Antworten rund ums
Immobilieninvestment gibt es fiir alle, die Uber einen Start in die
Betongoldwelt nachdenken, auf der Website www.exklusiv-
immobilien.ch/ratgeber nachzulesen. Ein Anruf auf 055 535 76 67
oder ein Besuch in den Biros Altendorf, Wollerau, Thalwil, Zug und
Kisnacht ist der erste Schritt in eine erfolgreiche Zusammenarbeit
mit dem Investment-Team von Exklusiv Immobilien.

Bastian Bachmann, Romaine Schmidt und Adrian Schniiriger sind die
Profis bei Exklusiv Immobilien rund um Renditeobjekte. (v. 1. n.r.)

Exklusiv Immobilien | Standort Zug/Innerschwyz
Schmidgasse 10| 6300 Zug | T +41 55 535 76 67
exklusiv-immobilien.ch; info@exklusiv-immobilien.ch
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Wohnen ist Vertrauenssache

Online Newhome.ch ist das Immobilienportal von 17 Kantonalbanken, darunter die Zuger
Kantonalbank. In diesem regionalen Zugang liegt ein unschlagbarer Wettbewerbsvorteil.

Raphael Biermayr
raphael.biermayr@chmedia.ch

Digital ist iiberall. Und doch ist die
Immobilienplattform Newhome.ch
ganz nah bei der Kundschaft. Das
schafft sie dank ihrer Eigen-
timerstruktur, gehort sie doch in-
direkt 17 Kantonalbanken und
iiber 500 Akteuren aus der Immo-
bilienwirtschaft. Diese sind nicht
nur wichtiger Teil der Trager-
schaft, sondern unterstiitzen New-
home auch in der Entwicklung und
Positionierung ihrer Plattform.
Durch diese regionale Néhe fiir
alle Immobilienanbieter und
-suchende hebt sich Newhome
klar von ihren Mitbewerbern ab.
«Newhome fiihrt die Akteure
digital zusammen», sagt CEO Dr.
Roman Timm und zeigt am Bei-
spiel des Kantons Zug auf: «Wenn
jemand im Kanton Zug ein neues
Zuhause sucht, geht er dorthin, wo
er dem grossten Angebot begeg-

newhfme

net.» Dieses ist aktuell auf New-
home.ch zu finden, da die Platt-
formin der Region Angebotsleader
ist. Ein weiteres Alleinstellungs-
merkmal: Der Suchende kann auf
Newhome.ch mit wenigen Klicks
den direkten Kontakt zur Zuger
Kantonalbank herstellen. «So wird
auch die Sichtbarkeit des tiglichen
Engagements der Zuger Kantonal-
bank im Thema Wohnen erhoht»,
erklart Roman Timm und nimmt
das als Wegweiser: «Die Position,
die wirin Zug erreicht haben, zeigt
uns, dass wir auf dem richtigen
Weg sind.»

Starke Partnerschaft mit
der Kantonalbank

Das Thema «Wohnen» ist betref-
fend Kundenbindung wichtig fiir
eine Bank. Einerseits fiir die Im-
mobilienfinanzierung, also Hypo-
theken, andererseits auch immer
stirker im Zusammenhang mit
verwandten Themen wie etwa der

Vorsorge. Dazu Hanspeter Rhyner,
CEO der Zuger Kantonalbank:
«Der Kauf'eines Eigenheimsist ein
entscheidender Schritt, der finan-
ziell gut tiberlegt sein sollte. Mit
einer guten Finanzplanung macht
Wohneigentum auch langfristig
Freude. Wir beraten und begleiten
unsere Kundinnen und Kunden
von der Suche iiber den Erwerb bis
zur Finanzierung des gewtinschten
Objekts.»

Newhome wird derweil seine
Marktposition weiter stiarken. Das
bedeutet fiir das Unternehmen,
dass es nicht nur das klassische In-
serieren und Suchen anbietet, son-
dern auch weitere Dienstleis-
tungen; nicht zuletzt dank der
regionalen Vernetzung mit den
Kantonalbanken. «Die Tiefe der
regionalen Verankerung sorgt fiir
grosses Vertrauen», ist Newhome-
CEO Roman Timm iiberzeugt.
Schliesslich handelt es sich beim
Thema «Wohnen» um einen sehr

Auf einer Online-Plattform eine Wohnung oder ein Haus zu suchen, ist zur Normalitat geworden. Bild: Newhome

personlichen Bereich, der oft mit
tiefgreifenden Veranderungen im
Leben verbunden ist.

Laufende Anpassung
an Bediirfnisse

«Um die Entscheidung fiir ein
Miet- oder Kaufobjekt zu treffen,
sind Ausstattung und Lage des Ob-
jekts zentral. Doch auch das Um-
feld ist von hoher Relevanz», weiss
Silvio Frei, Marketingleiter bei
Newhome. Er flihrt aus: «Zu wis-
sen, wo sich Einkaufsmoglichkei-
ten und Schulen befinden und in
wie vielen Minuten der aktuelle
Arbeitsort zu erreichenist, bedeu-
tet Mehrwert fiirjeden Suchenden.
Genau deshalb stellen wir Suchen-
den eine Umbkreis- und Reisezeit-
suche zur Verfiigung.» Immobi-
lienanbieter konnen auf Newhome
360-Grad-Touren durch ihre Ob-
jekte und Drohnenaufnahmen des
eben relevanten Umfelds buchen.
«Erganzend dazu bieten wir Inse-
renten die Moglichkeit, ihre Roh-
bauten nach den Wiinschen und
Bediirfnissen des Kunden virtuell
zu renovieren und zu moblieren.
Dieser Mehrwert ist aktuell sehr
gefragt», sagt Frei.

Starkes Wachstum
im Web

Trotz der Covid-19-Pandemie ver-
zeichnete Newhome laut Silvio
Freiin den letzten zwei Jahren ein
starkes Wachstum. Die enorme
Steigerung an Seitenaufrufen fiihrt
er aufintensivere, digitale Werbe-
aktivitdten von Newhome wie auch
aufeine allgemein erhohte Immo-
biliensuchnachfrage in der gesam-
ten Deutschschweiz zurlick. New-
home kommuniziert auch laufend
mittels informativen Blogartikeln
sowie Social-Media-Beitrdgen und
Newsletter tiber aktuelle Trends.
Ausserdem bietet Newhome.ch re-
gelmissige Webinare an, soge-
nannte Immo Talks, an welchen
Bank- und Immobilienexperten in-
formieren, so etwa iiber steuerli-
che Aspekte, Immobilienfinanzie-
rung oder allgemeine Entwicklung
am regionalen Immobilienmarkt.
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Im eigenen Haus bleiben

Erben Der Tod des Ehepartners verursacht Trauer und hinterlasst eine emotionale Lucke.
Damit keine existenziellen Sorgen hinzukommen, lohnen sich fruhzeitige Vorkehrungen.

Monika Burri

Als wire der tragische Unfalltod
ihres Gatten Marco* nicht schon ge-
nug schwierig zu verarbeiten, muss
sich Vanessa Aebersold* auch noch
um die Hinterlassenschaft kiim-
mern. Das Paar hat vor zehn Jahren
ein Einfamilienhaus im Mittelland
gekauft. Thre beiden Kinder, Simon
und Eliane*, erben ihren Anteil.
«Dieser betrigt fiir die beiden Kin-
der gemiss Gesetz die Hilfte des
gesamten Nachlasses», sagt Moni-
ca Glinter, Leiterin Gtiter- und Erb-
recht bei der Zuger Kantonalbank.
Was genau zum Nachlass gehore,
sei jedoch zu kldren, indem eine
giiterrechtliche Auseinanderset-
zung vorgenommen werde.

Eigengut oder
Errungenschaft?

Vanessa wie auch Marco haben
Vermogenswerte, die sie in die Ehe
eingebracht haben. Wihrend ihrer
Ehe erhielt Vanessa von ihrem Va-
ter eine Erbschaft, und Marco be-
kam von seinen Eltern eine kleine
Ferienwohnung im Tessin vererbt.
Beides zdhlt zum Eigengut des
jeweiligen Ehegatten. Die Aeber-
solds haben wihrend ihrer Ehe
jedoch ihr Vermogen gemeinsam
erarbeitet. Dieses wird Errungen-
schaft genannt. Zur Errungen-

In schweren Zeiten ein kleiner Trost: Nach dem Tod des Partners ist die
finanzielle Situation bezliglich Eigenheim idealerweise geregelt. Bild: Getty

schaft zahlen unter anderem die
beiden Lohne aus ihren Erwerbs-
titigkeiten. Die gesetzliche Rege-
lung sieht vor, dass das Eigengut
von Marco und je die Hilfte beider
Errungenschaften in den Nachlass
fallen. Dieses Vermogen wird zwi-
schen Vanessa und den Kindern
aufgeteilt.

Ein Ehevertrag
verhindert Schlimmeres

So weit, so gut, und eigentlich fair,
aber eine solche Teilung der Hin-

terlassenschaft zwischen dem
iiberlebenden Ehepartner und den
Nachkommen kann problematisch
sein, weiss Monica Giinter. « Wenn
etwa der Grossteil des Vermogens
im Haus gebunden ist und dieses
auch noch mit einer hohen Hypo-
thek belastet ist.» Im schlimmsten
Fall konne dies dazu fithren, dass
das vertraute eheliche Heim ver-
kauft werden muss, um die Nach-
kommen auszahlen zu konnen.
Doch zu diesem Worst-Case-
Szenario kommt es bei Vanessa

Aebersold zum Gliick nicht. Mar-
co und sie haben vor flinf Jahren
einen Ehevertrag abgeschlossen.
Sie haben im Ehevertrag verein-
bart, dass ihr ganzes gemeinsam
erschaffenes Vermogen, somit die
Errungenschaft, maximal dem
iiberlebenden Partner zufillt. «In
diesem Fall haben Simon und Elia-
ne <nur> noch den Anspruch auf
die Hilfte des Eigenguts von Mar-
co», so Monica Gilinter.

Die Nachkommen
ins Boot holen

Marco Aebersold hat zudem ein
Testament errichtet und die bei-
den Kinder auf den Pflichtteil ge-
setzt. «Am einfachsten lassen sich
diese Massnahmen umsetzen,
wenn die Kinder mit den Eltern
einen Erbvertrag mit Erbverzicht
abschliessen und damit beim Ab-
leben des ersten Elternteils auf
ihre Anspriiche verzichten», weiss
die Juristin aus Erfahrung. Simon
und Eliane erben dann beim Ver-
sterben ihrer Mutter das gesamte
Vermogen.

*Namen geéndert und der Redak-
tion bekannt.

Detaillierte Antworten auf recht-
liche Fragen zum Erben finden
Sie auf der gegeniiberliegenden
Seite 15 unter «Nachgefragt».

ANZEIGE

E&YV Zug Properties AG

ENGEL&VOLKERS

www.engelvoelkers.com/zug, Telefon +41 41 728 77 11

Lokal verankert &
international vernetzt

ENGEL&VOLKERS

E&YV Zentralschweiz Commercial AG
www.engelvoelkers.com/zscom, Telefon +41 41 728 77 11
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Nachgefragt

«Den Lebensstandard weiterhin erhalten»

Konnen Sie uns die Gesetzes-
grundlage bei Vererbung von
Immobilien innerhalb einer
Familie erlautern?

Monica Giinter: Stirbt der erste Ehe-
gatte, ist vor der Erbteilung die gii-
terrechtliche Auseinandersetzung
vorzunehmen. Sofern die Ehegat-
ten keinen Ehevertrag abgeschlos-
sen haben, unterstehen sie im
Normalfall dem ordentlichen Gii-
terstand der Errungenschaftsbe-
teiligung. Das bedeutet, dass jedem
Ehegatten oder seinen Erben die
Hailfte des wihrend der Ehe erwirt-
schafteten Vermogens zusteht.
Diese Hilfte bildet mit dem Eigen-
gutdes Verstorbenen das Nachlass-
vermogen, welches unter den
Erben geteilt wird.

Welche Vorbereitungen sollte
man beziiglich eigener Immo-
bilie zu Lebzeiten treffen?

Man sollte sich mit dieser Thema-
tik beschiftigen und sich entspre-
chend beraten lassen, um fiir den
konkreten Fall und die gegebene
Lebens- und Vermdgenssituation
der Ehegatten die beste Losung zu
finden. Grundsatzlich gilt, dass
sich Ehegatten mittels eines 6f-
fentlich zu beurkundenden Ehe-
und Erbvertrages gegenseitig ma-
ximal begiinstigen konnen. Sind
die Nachkommen schon volljah-
rig, kann auch mit ihnen ein 6f-
fentlich beurkundeter Erbvertrag
abgeschlossen werden, in dem die
Kinder beim Versterben des ersten
Elternteils auf ihren Anteil an der
Hinterlassenschaft verzichten und
erst zum Zuge kommen, wenn der
zweite Elternteil verstirbt.

Warum sind diese Vorkehrun-
gen wichtig?

Jeder Ehegatte kann so zu Lebzei-
ten und im Rahmen der gesetzli-
chen Moglichkeiten seinen Nach-
lass selbst gestalten. Das gibt ihm
die Sicherheit, dass der tiberleben-
de Ehegatte in der gewohnten Um-
gebung und mit dem bisherigen
Lebensstandard weiterleben kann.

Wie muss ich eine Immobilie
versteuern, wennich diese
alleine erbe?

Juristisches Grundwissen bietet Eigenheim-Besitzenden einen gewisse Sicherheit .

Die meisten Kantone erheben kei-
ne Erbschaftssteuern fiir hinter-
bliebene Ehegatten oder Nach-
kommen. Jedoch ist die Immobilie
danach, wie bereits vor dem Tod,
inder Steuererklarung zu versteu-
ern. Dabei ist der Steuerwert der
Immobilie als Vermdgen anzu-
geben, eine allfillige Hypothek
kann als Schuld abgezogen wer-
den. Mieteinnahmen und Ausla-
gen wie Unterhalt, Renovationen
und Hypothekarzinsen sind eben-
so zu deklarieren.

Was ist eine Erbengemein-
schaft und was fiir Moglichkei-
ten bietet sie?

Eine Erbengemeinschaft entsteht
quasi in der Sekunde des Todes

Kleines Juristen-Glossar

des Erblassers. Das heisst verein-
facht gesagt, dass simtliche Ak-
tiven und Passiven in diesem Au-
genblick auf die Erben iibergehen.
So entsteht eine Erbengemein-
schaft von Gesetzes wegen. Eine
Erbengemeinschaft griinden ist
somit nicht moglich. Solange eine
Hinterlassenschaft nicht aufgeteilt
ist, besteht auch die Erbengemein-
schaft weiter. Das Nachlassvermo-
gen gehort den Erben gemeinsam
und sie konnen nur gemeinsam
dartiber verfiigen

Macht es Sinn, das Erbe der
Kinder friihzeitig zu sichern?
Das hingt wie so vieles immer von
der konkreten Lebens- und Ver-
mogenssituation der Ehegatten ab.

Eigengut: So wird das Vermdgen bezeichnet, das in die Ehe einge-
bracht wurde, wahrend der Ehe erhaltene Schenkungen oder Erb-
schaften, Genugtuungsanspriiche und personliche Gegenstande.

Errungenschaftsbeteiligung (ordentlicher Giiterstand): Das bedeu-
tet, dass alle Eheleute, die keinen Ehevertrag abgeschlossen haben,
dem Giiterstand der Errungenschaftsbeteiligung unterstehen. Dieser
Guterstand regelt die Aufteilung des ehelichen Vermdgens wahrend

der Ehe, bei Scheidung und Tod.

Nachlassvermogen: Dazu gehdren das Eigengut des Verstorbenen
sowie je die Halfte der Errungenschaft des verstorbenen und des liber-
lebenden Ehegatten (Aktiven und Passiven).

Bild: Getty

Natiirlich kann man eine Immobi-
lie schon zu Lebzeiten auf Nach-
kommen tibertragen. Dabei muss
man unter anderem die eigene
Wohnsituation berticksichtigen,
indem man sich allenfalls ein
Wohnrecht oder eine Nutznies-
sung einrdumen lasst. Weiter sind
auch steuerrechtliche Aspekte
oder andere Auswirkungen zu be-
riicksichtigen. So kann eine leb-
zeitige Ubertragung einer Immo-
bilie allenfalls einen negativen
Einfluss auf einen kiinftigen An-
spruch von Erganzungsleistungen
haben. Es empfiehlt sich, eine sol-
che Ubertragung und deren Aus-
wirkungen im Einzelfall zu Leb-
zeiten vom Fachmann priifen zu
lassen. (mbu)

Monica Giinter

Leiterin Giter- und Erbrecht bei
der Zuger Kantonalbank.  Bild: PD
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Wohin fuhren die Preise?

Eigentum Eine Wohnung im Kanton Zug kostet

heute zweieinhalb Mal mehr als noch vor 20 Jahren.

Peter Bucher

Der Schweizer Immobilienmarkt
kam Anfang 2000 aus einer
schweren Krise heraus. Die Preise
fiir Immobilien lagen am Boden,
es konnte nur noch aufwirtsge-
hen. Gleichzeitig begann zu dieser
Zeit der jahrelange Sinkflug der
Zinsen. Insbesondere in den letz-
ten Jahren haben die rekordtiefen
Zinsen die Nachfrage nach Wohn-
eigentum zusitzlich befeuert.
Trotz dieser hohen Nachfrage hat
sich das Angebot an Wohnraum
laufend zuriickgebildet. Dafiir gibt
es zwei Griinde: Das seit 2014 in
Kraft getretene Raumplanungsge-
setz sieht einen haushilterischen
Umgang mit dem Boden vor und
hat die Neubautitigkeit gebremst.
Gleichzeitig hat das sehr tiefe
Zinsniveau zu einem Anlagenot-
stand bei den institutionellen An-
legern gefiihrt, sodass anstatt in
Eigentumswohnungen vermehrt
in Renditeliegenschaften inves-
tiert wurde.

Preisentwicklung von
Wohneigentum im Kanton

Kaum ein Kanton in der Schweiz ist
als Wohn- und Arbeitsstandort so
attraktivund gesucht wie der Kan-
ton Zug. Die téglich 40 000 meist
iberdurchschnittlich qualifizierten
Zupendlerinnen und Zupendler
bestétigen dies eindriicklich.

Eine Messgrosse fiir die Nach-
frage ist die sogenannte Marktan-
spannung, die das Verhiltnis der
Anzahl Suchabos zur Anzahl der
inserierten Objekte aufzeigt. Im
Kanton Zug ist diese Marktan-
spannung mehr als drei Mal so
hoch wie der Schweizer Durch-
schnitt. Nicht selten werden Ob-
jekte vor Baubeginn ohne eigent-
liche Vermarktung direkt unter der
Hand verkauft.

Gleichzeitigist das Angebot fiir
Wohneigentum sehr tief. Die aktu-
ell sehr bescheidene Neubautitig-
keit im Kanton Zug resultiert in
einer Angebotsquote von 1,4 % fiir
Eigentumswohnungen und 0,7 %
bei den Einfamilienhdusern. Bei-

SRENNEEN

In Zug entwickeln sich die Immobilienpreise weiterhin nach oben.

de Werte sind rund drei Mal tiefer
als die schweizweiten Vergleichs-
zahlen. Und die Neubautitigkeit
bleibt in den néachsten Jahren
tief. So wurde 2021 lediglich fiir
540 Wohnungen eine Baubewilli-
gung erteilt, was 20 % unter dem
Zehnjahresdurchschnitt liegt. Nur
rund ein Drittel dieser Wohnungen
diirften voraussichtlich als Eigen-
tumswohnungen auf den Markt
kommen; dasist tiber die nachsten
zwei Jahre eine bescheidene An-
zahl von jahrlich rund 200 neuen
Eigentumswohnungen.

Einfliisse
auf die Nachfrage

Nun stellt sich die Frage, welche
Komponenten die Nachfrage mit-
telfristig negativ beeinflussen
konnten, insbesondere bei den
wichtigsten Treibern wie Ein-
kommen und Zinsen. Die wirt-
schaftliche Ausgangslage des
Kantons Zug ist stark und breit
abgesttitzt. Selbst die aktuellen

geopolitischen Wirren diirften
die Einkommen und somit die
Zahlungskraft der Haushalte
kaum nachhaltig beeintrachtigen.

Sollten die Zinsen steigen, ver-
teuern sich die Kosten fiir den
Erwerb von Wohneigentum. Dies
wird sich zweifellos auf die Nach-
frage auswirken. Allerdings wird im
Kanton Zug selbst eine gedampfte
und somit reduzierte Nachfrage
erwartungsgeméss das sehr tiefe
Angebot nach wie vor deutlich
ibertreffen.

Preise steigen weiter,
aber moderater

Als Folge davon ist trotz des ange-
spannten weltpolitischen Gesche-
hens nicht mit einem Preiseinbruch
zu rechnen. Im Gegenteil: 2022
diirften die Preise weiter steigen,
wenn auch moderater als in der
jingsten Vergangenheit. Als Markt-
fithrerin von Eigenheimfinanzie-
rungen im Kanton Zug verfolgen
und analysieren wir die Entwick-

Bild: Andreas Busslinger

lung der Angebots- und der Nach-
frageseite des Immobilienmarktes
fiir unsere Kundinnen und Kunden
sehr genau. Profitieren Sie von
unserem Wissen und nehmen Sie
mit uns Kontakt auf.

Alle wichtigen Informationen bei
Fragen rund um den Immobilien-
kauf gibt es unter
www.zugerkb.ch

Peter Bucher

vy

Leiter Immobilieninvestoren bei
der Zuger Kantonalbank.  Bild: PD
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«Finanzen immer griffbereit»

Digitalisierung |Im Gesprach erlautert Zuger Kantonalbank-CEO Hanspeter Rhyner, was die
Bank im Digitalbereich alles flr die Kundinnen und Kunden heute und in Zukunft anbietet.

Interview: Vanessa Varisco
vanessa.varisco@chmedia.ch

Welche digitalen Dienstleistun-
gen stellt die Bank fiir die
Eigenheimfinanzierung zur
Verfiigung?

Hanspeter Rhyner: Mit dem Hypo-
thekenrechner sprechen wir alle an,
die eine erste Einschiatzung eines
Objekts mochten. Das Tool ermog-
licht es, mit den tagesaktuellen
Zinssitzen und Konditionen ver-
schiedene Finanzierungsszenarien
durchzuspielen und abzuspeichern.
Zudem werden die wichtigsten Be-
griffe des Hypothekargeschifts er-
klart, um die Zusammenhinge
rund um die Eigenheimfinanzie-
rung noch besser verstehen zu kon-
nen. Fiir uns ist der Hypotheken-
rechner ein wertvolles Instrument,
um mit der Eigenheimkauferschaft
in Kontakt zu kommen.

Wie wird das Mobile Banking
von den Kundinnen und Kun-
den angenommen?

Dank der hohen Bedienungs-
freundlichkeit sind die Nutzerzah-
len stark steigend. Die Kundinnen
und Kunden haben mit der Mobile-
Banking-App ihre Finanzen immer
griftbereit und konnen sich auch
von unterwegs einen Uberblick
iber Kontostdnde und Wertschrif-
tenentwicklungen machen. Das
Einscannen und Bezahlen von
Einzahlungsscheinen und QR-
Rechnungen geht mit der App auch
wesentlich schneller als iiber das
konventionelle E-Banking.

Welche digitalen Hilfsmittel
sind sonst im Einsatz?

Unser digitaler Star «Mona», das
ist eine Chatbot-Dame, beantwor-
tet charmant die wichtigsten Fra-
gen der Kundschaft. Wir haben das
Potenzial dieser Dienstleistung
frith erkannt und bauen sie kon-
tinuierlich aus. Mittlerweile ist
«Monax nicht nur auf der Website
prasent, sondern auch im Kunden-
portal und im geschiitzten Bereich
des E-Bankings. Mit dem Chatbot

Hanspeter Rhyner (53) ist seit
dem 1. Marz 2021 CEO der Zuger
Kantonalbank. Bild: Stefan Kaiser

erhalten unsere Kundinnen und
Kunden sofort Antwort zu einfa-
chen, hiufig gestellten Fragen -
rund um die Uhr. Kann der Chat-
bot die Frage nicht beantworten,

kiimmert sich wihrend der Off-
nungszeiten unserer Geschafts-
stellen im Live-Chat eine Bera-
tungsperson personlich um das
Anliegen.

Sie erwihnen das E-Banking
und das Kundenportal. Wie
werden die beiden Dienstleis-
tungen weiterentwickelt?

Im E-Banking kommt personalisier-
ten Inhalten eine immer hohere Be-
deutung zu. Basierend auf den in-
dividuellen Bediirfnissen zeigen
wir unserer Kundschaft bereits heu-
te auf der E-Banking-Startseite auf
sie zugeschnittene Informationen
an. Zudem wird das Kundenportal
weiter ausgebaut und im Mobile
Banking integriert. Ein wichtiger
Schritt bedeutet fiir uns auch die
Integration von zusitzichen Bor-
seninformationen im E-Banking.
Natiirlich steht fiir die bedeutende
internationale Community im Kan-
ton Zug das gesamte Mobile- und
E-Banking-Angebot auch in engli-
scher Sprache zur Verfligung.

Erneuerbare Energie ganzheitlich einsetzen

Die Baarer Firma Convoltas berit
Kundinnen und Kunden mit dem
Fokus auf Fotovoltaikanlagen,
E-Mobilitatslosungen und energe-
tischen Betriebsoptimierungen.
Damit treffen sie den Nerv der Zeit,
denn nachhaltige Baulosungen ge-
winnen schweizweit an Bedeutung.
Convoltas bietet dazu massge-
schneiderte und nachhaltige Ener-
gielosungen an, die mit neusten
Technologien umgesetzt werden.
Eine wichtige Rolle bei nachhalti-
gen Losungen fiir Gebdude nimmt
dabei die Umstellung von fossilen
Brennstoffen auf nachhaltige Ener-
gien - die Dekarbonisierung - ein.
Jene fordert laut Convoltas Ge-
schiftsfiihrer und Inhaber Enrico
Anderes eine libergeordnete Be-
trachtungsweise: In das Energie-
konzept eines Gebidudes fliessen

beispielsweise Fotovoltaikanlagen,
neue Wirmeerzeugung und elek-
trische Speichersysteme ein. «Die
gesamtheitliche Betrachtung die-
ser verschiedenen Gewerke bietet
verschiedene Vorteile: Energie
kann dadurch zielgerichtet einge-
setzt werden und Prozesse, welche
Energie benétigen und/oder frei-
setzen, konnen kombiniert oder
gekoppelt werden», schildert der
Experte.

Fiir nachhaltigere Gebaude
sind Fotovoltaikanlagen eine ren-
table und gut einsetzbare Option:
Die zusitzliche erneuerbare Ener-
gieerzeugung hat laut Anderes
einen positiven Einfluss auf die
Energiebilanz der Gebaude. Auch
wirtschaftlich seien solche Investi-
tionen interessant. Der Geschafts-
fithrer weiss: «Renditen von 8 bis

Beispiel fiir ein Grossprojekt: Convoltas installierte

TR

2020 bei Risi Immobi-

lien AG in Baar eine Fotovoltaikanlage. Bild: PD

18 Prozent sind keine Seltenheiten
beiden Solaranlagen.» Ausserdem
eignen sich solche Anlagen dem
Experten zufolge fiir fast jedes Ge-

biaude. Die richtige Grosse der An-
lage und Einbindung in das Ge-
samtsystem miissen hierzu genau
berechnet werden. (vv)

?)RIMEN

sie trdumen. wir bauen.

Portmann realisiert kleine und grosse Bauvorhaben mit viel Flair fiir Architektur und Asthetik. Von der Planungsphase bis
zur Schlisselibergabe. Im Fokus stehen Sie mit Thren Vorstellungen und Wiinschen. Sie trdumen. Wir bauen.

Wir bieten umfassende Leistungen rund um lhre Immobilien. Neben dem Bau tibernehmen wir die Innenarchitektur und
die Bewirtschaftung. Wir schaffen Raume, die zu einem Zuhause werden. Ein Zuhause zum Wohlfiihlen und Geniessen.

August Portmann AG  Baarerstrasse 36 6300 Zug +4141758 02 02 www.portmann.ag



€ Zuger Kantonalbank

Niemand finanziert mehr
Figenheime in Zug als wir.
Profitieren Sie von unserem
einmaligen Marktwissen.

Frihfi
im W gSprZ

erf )

Wetthewerb
Gewinnen Sie einen Frihlingsputz im Wert von CHF 1'500.-"

Méchten Sie sich auf ein blitzblankes Zuhause freuen? Dann * Maximale Kostentbernahme von CHF 1'500.- (inkl. MwSt.) bei einem Reinigungs-

machen Sie mit beim Wettbewerb «Fr(JhlingspuTz» Die Teilnahme unternehmen Ihrer Wahl. Die Rechnung muss bis 11. November 2022 der Zuger

Kantonalbank vorgelegt werden. Die detaillierten Wettbewerbsbedingungen

ist ganz einfach: Fillen Sie die Wettbewerbsfragen online finden Sie unfer www.zugerkb.ch/frihlingsputz.

unter www.zugerkb.ch/frihlingsputz aus. Die Antworten zu
den Fragen finden Sie in diesem Magazin. Viel Glick.

Wir begleiten Sie im Leben.
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