Eigentumswohnungen fa L k en
Hinterburgstrasse 1, 6345 Neuheim ZG

Wohnraum zum Geniessen

charmant

behaglich

exklusiv

modern

attraktiv

grosszigig




Herzlich willkommen

Wir freuen uns Uber lhr Interesse an den Eigentumswohnungen Falken in Neuheim ZG. An zentraler Lage ent-
stehen zehn attraktive 2.5 - 6.5 Zimmer Eigentumswohnungen. Auf den folgenden Seiten unserer Verkaufsdo-
kumentation erhalten Sie einen umfassenden Einblick. Vielleicht finden Sie die Wohnung, nach der Sie schon

— lange suchen?

Zdgern Sie nicht, mit uns Kontakt aufzunehmen. Wir erkldren Ihnen gerne die weiteren Schritte und stehen fur
Ihre Fragen zum Projekt zur Verfligung.

¥ —
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Die Gemeinde Neuheim liegt am nordlichen Rand des Kantons Zug, eingebettet
zwischen den beiden Flissen Sihl und Lorze. Die aktive und attraktive Gemeinde

Neuheim

fur jedes Lebensalter. Besonders interessant ist Neuheim unter anderem:
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Steuergiinstige Gemeinde

Die ideale Bevolkerungsstruktur

Die zentrale geografische Lage in Stadtndhe und Naherholungsgebiet
Gute Verkehrslage

Das qualitativ hochstehende Bildungsangebot

Tagesschule Elementa

Gymnasium in der Nachbargemeinde Menzingen

Vielféltiges Vereinsangebot

Einkaufsmoglichkeiten




Flache

Hohenlage . Meer

Hochster Punkt
Tiefster Punkt

Steuerfuss

Einwohner

Zentrale Lage

Bushaltestelle
Ins Zentrum
Nach Baar
Nach Zug
Nach Zirich

792,77 ha

768 m U. M. Hinterbuellinde
486 m . M Hollgrotte

65 % Gemeindesteuerfuss
82 % Kantonssteuerfuss

2250

50m

5 Min. zu Fuss

7 Min. mit dem Auto
15 Min. mit dem Auto
25 Min. mit dem Auto
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Sie schatzen das Landleben, bevorzugen aber
auch die Nahe zur Stadt? Dann sind die exklusiven
Eigentumswohnungen Falken an der Hinterburg-
strasse in Neuheim ZG das geeignete Zuhause fir
Sie. An zentraler Lage, nahe am Erholungsgebiet
sowie in unmittelbarer Nahe der Buslinie nach Baar
und Zug, entsteht das attraktive Mehrfamilien-
haus. Die klare, kubische Architektur gliedert sich
optimal dem umliegenden Terrain an.

Die 2.5 bis 6.5 Zimmerwohnungen (iberzeugen
mit raffinierten sowie praktischen Grundrissen. Ein
grosszligiger Wohn- und Essraum kombiniert mit
einer modernen Kiiche bietet sich als idealer Be-
gegnungsort fiir Familie und Freunde an. Zum ge-
mutlichen Zusammensein oder zum entspannten
Relaxen laden die verglasten Terrassen/Balkone
oder Sitzplatze ein.

Das behagliche Masterschlafzimmer ist in den 3.5
bis 6.5 Zimmerwohnungen mit einer Ankleide und
einer angrenzenden Nasszelle ausgestattet. Ein zu-
satzliches Badezimmer steht fiir Kinder und/oder
Gaste zur Verfiigung. Selbstverstandlich sind alle
Wohnungen barrierefrei, mit einem Lift von der
Einstellhalle, erschlossen.

Die Wohnungen bieten fiir unterschiedlichste
Lebensabschnitte das passende Zuhause: vom
Singlehaushalt tiber Familien bis zu Paaren jeden
Alters. Mit der eigenen Wahl der Innenausstattung
verleihen Sie dem neuen Zuhause |hr personliches
Ambiente.



Wohnung Nr. 02 / EG

Gartengeschosswohnung mit verglastem
Sitzplatz und Keller

25

59

reserviert

verglaster Sitzplatz 20 m?,
Sitzplatz 27 m?, Rasen 19 m?

Wohnung Nr.04/ 1. 0G

Etagenwohnung mit verglastem Balkon und Keller

25

59

CHF 770'000

verglaster Balkon 18 m?2

Wohnung Nr. 06/ 2. 0G

Etagenwohnung mit verglastem Balkon und Keller

6.5

157

reserviert

verglaster Balkon 22 m?

Wohnung Nr. 08 /2. 0G

Etagenwohnung mit verglastem Balkon und Keller

5.5

136

reserviert

verglaster Balkon 21 m?2

Wohnung Nr. 10 / Attika

Etagenwohnung mit Terrasse und Keller

3.5

103

reserviert

Verglaste Terrasse 19 m?:
gedeckte Terrasse 44 m?,
ungedeckte Terrasse 101 m?2

Garagenplatz separat

Autoabstellplatz separat / Tiefgarage UG
Nr.22 + 23

47

CHF 100'000
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Vermietung Nutzflache ca. m? Mietpreis pro Monat

Buiro / Gewerberaum EG / Nr.2 28 auf Anfrage
Buro / Gewerberaum EG / Nr.4 14 auf Anfrage
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Sitzplatz
BF:29.78'm?

Garten
BF:112.37 m?

BF:30.06 m?

vergl. Sitzplatz
BF:24.77 m?

v ;§<§\\

Velo- / Kinderwagen

Entrée
BF:7.39 m?
FF:0.00 m?

BF:8.26 m?
FF:0.00 m?

Kiiche / Essen / Wohnen
BF:44.93 m?

Legende / Flachen Wohnung 01, 3.5 Zimmer

(Nettoflache: exkl. Aussenwande, exkl. Innenwande)

Wohnung 01 109.40 m?
Keller 8.18 m?
verglaster Sitzplatz 24.77 m?
Sitzplatz 29.78 m?
.| Garten 112.37 m?

10 m




I FF: 3.45m? E

Legende / Flachen Wohnung 02, 2.5 Zimmer
(Nettoflache: exkl. Aussenwéande, exkl. Innenwande)

Wohnung 02 59.27 m?

Keller 7.18 m?
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BF:30.53 m? 8. P :

FF: 6.24 m? / Sitzplatz 27.02 m?

.| Garten 19.32 m?
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BF:17.27 m?
FF: 0.00 m?

BF:15.90 m?
FF: 2.81m?

Dienstleistung / Gewerbe
BF:20.17 m?

Dienstleistung / Gewerbe
BF:28.10 m2

Dienstleistung / Gewerbe

'
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H |
Sitzplatz H vergl. Sitzplatz
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H |
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Garten
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Legende / Flachen Erdgeschoss Gewerbe
(Nettoflache: exkl. Aussenwande, exkl. Innenwande)

Gewerberaum 82.13 m?
Keller 38.88 m?
v verglaster Sitzplatz 23.58 m?
v Sitzplatz 24.14 m?2
- | Garten 2271 m?
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Z \
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| | | |




~ Zimmer
BF:12.98 m?
FF: 2.80 m?

Kiiche / Essen / Wohnen
BF:47.88 m?

Homeoffice
BF:14.99 m?
FF: 5.26 m?

vergl, Balkon
BF:21/65 m?

Legende / Flachen Wohnung 03, 6.5 Zimmer
(Nettoflache: exkl. Aussenwéande, exkl. Innenwande

Wohnung 03 157.30 m?
Keller 12.23 m2
verglaster Balkon 21.65 m?

10 m
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Kiiche / Essen / Wohnen
BF:30.53 m?
FF: 6.24 m?

vergl,/Balkon
BF:17.87 m?

Zimmer
BF:17.38 m
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Legende / Flachen Wohnung 04, 2.5 Zimmer
(Nettoflache: exkl. Aussenwande, exkl. Innenwande

Wohnung 04 59.27 m?
Keller 7.13 m?
e
/ verglaster Balkon 17.87 m?

z—

10 m

Io
Icn




Homeoffice ==
BF:11.41 m?

I =

===

Kuche / Essen / Wohnen [:l

BF:46.30 m2 4
FF:16.50 m?

BF:8.49 m
FF:0.00 m?

BF:14.41
FF: 2.80

vergl. Balkon
BF:20.81 m?

Legende / Flachen Wohnung 05, 5.5 Zimmer

(Nettoflache: exkl. Aussenwande, exkl. Innenwande

Wohnung 05 136.24 m?
Keller 11.93 m2
verglaster Balkon 20.81 m?

10 m

|
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BF:13.00 m?
FF: 2.80 m?

o SN/ \BF:4.59m?
& 1 =EF-0.00 m?

Kiiche / Essen / Wohnen
BF:47.88 m?

Homeoffice
BF:14.99 m?
FF::5.26 m?

vergl. Balkon
BF:21.65 m?
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Legende / Flachen Wohnung 06, 6.5 Zimmer

(Nettoflache: exkl. Aussenwande, exkl. Innenwande

Wohnung 06 157.32 m?
Keller 12.31 m?
4
/ verglaster Balkon 21.65 m?

10 m




Kuche / Essen / Wohnen
BF:30.53 m?

Legende / Flachen Wohnung 07, 2.5 Zimmer

(Nettoflache: exkl. Aussenwande, exkl. Innenwéande

59.27 m?

7.32 m?

Wohnung 07
Keller
verglaster Balkon

17.87 m?

10 m
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:12.70 m?
FF: 3.96 m?

BF:8.51 m?
FF:0.00 m?

Kuche / Essen / Wohnen [:l

BF:46.59 m?
FF:16.50 m?

immer — 1 —
F:14.41 m
F: 2.80 m

o]

— >

vergl. Balkon
BF:20.81 m?

Legende / Flachen Wohnung 08, 5.5 Zimmer

(Nettoflache: exkl. Aussenwande, exkl. Innenwande

Wohnung 08 136.49 m?
Keller 10.63 m?
7
/ verglaster Balkon 20.81 m?

10 m




BF:14.09
FF: 5.50 m?

BF:39.83 m?

/'» FF:18.69 m?

Terrasse/ged,
BF:36/54 m?

vergl/Terrasse
BFA3/27/m?

Terrasse
BF42.20/m?

Legende / Flachen Wohnung 09, 3.5 Zimmer

(Nettoflache: exkl. Aussenwande, exkl. Innenwande

Wohnung 09 104.21 m?

- Keller 8.11 m?
7 verglaster Balkon 13.27 m2
gedeckte Terrasse 36.54 m2

/ Terrasse 12.20 m?
_ | Gerate 3.84 m?

10 m

Io
l..
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Legende / Flachen Wohnung 10, 3.5 Zimmer

(Nettoflache: exkl. Aussenwénde, exkl. Innenwande

Wohnung 10 103.05 m?
Keller 8.48 m?
verglaste Terrasse 19.56 m?
gedeckte Terrasse 44.45 m?
Terrasse 101.78 m?
Gerate 3.83 m?

10 m




17056046
=645.823
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Baubeschrieb fiir Wohnungen:

Haus allgemein
Fassaden
* Aussenwdnde in Stahlbeton oder Backstein, Aussenisolation und Abrieb

Wénde
*  Wohnungstrennwéande: Beton oder Backstein
* Innenwdnde: Beton oder Backstein

Fenster, Fenster-/Hebeschiebetiiren
*  Alle Fenster, Fenstertliren und Schiebefenster aus Holz/Metall, innen Holz weiss RAL

9016, aussen Aluminium eloxiert, NCS-noch offen mit umlaufender Gummidichtung.

Verglasung mit 3-fachem Isolierglas. Pro Raum ein Einhand-Drehkippbeschlag bei
den zu 6ffnenden Fenstern oder Flligeltiren.

Taren

*  Wohnungseingangstiiren: Tiren mit Alu — Zwischenlage, inkl. 3-Punkte-Sicherheits-
schloss, weiss, mit Spion

*  Wohnungsinnentiiren Zimmer: Kunstharz belegte Futtertir, weiss, mit Bartschlissel
und Schloss

* Nebentiiren als Rahmen oder Futtertiiren, weiss mit bedarfsgerechtem Schloss

e  Kellertiiren teilweise aus Holzlatten zur besseren Liftung (Holzlattenverschlag)

Lamellenstoren/Sonnenstoren

*  Beisamtlichen Fenstern Verbundraffstoren oder Vertikalbeschattung mit
Elektroantrieb/Tastensteuerung

*  Gelenkmarkisen sind im Erdgeschoss und Dachgeschoss vorgesehen

Heizungsanlagen

*  Warmeerzeugung mit zentraler Luft Wasser Warmepumpe Raumheizung und
Warmwasser

*  Warmeverteilung tiber Fussbodenheizung mit Einzelraumregulierung in den
Zimmern und Wohnraum

*  Verbrauchsabhdngige Warmemessung fiir Heizung und Warmwasser pro Wohnung

Seite 21

Treppenhaus

* Bodenbelag mit Feinsteinzeugplatten

* Handlauf bei den Treppen in Chromstahl oder Holz

*  Wande Abrieb 1.5 mm positiv und Decken in Weissputz gestrichen

Briefkastenanlage
¢ Briefkastenanlage pro Wohnung, beim Hauszugang mit Kaba -Zylinder und
Schliessung passend zur Wohnung

Sonnerie
* Sonnerie-/Gegensprechanlage mit Tiiroffner bei Hauseingang

Keller- und Disponibelraume

*  Boden: Disponibelrdume, Keller und Korridore in Hartbeton/Monobeton unbehandelt

*  Wande: Beton, Kalksandstein oder Holzlatten (Lattenverschlag zur besseren
Liftung) teilweise mit Warmedammung, weiss gestrichen oder Holz unbehandelt

*  Decken: Beton oder zementgebundene Holzwollplatte, weiss gestrichen, teilweise
sichtbar gefiihrte Installationen

¢ Tiren Keller-/Disponibelrdume mit Kaba-Zylinder, passend zur Schliessanlage
der Wohnung

*  Technik: Pro Keller- und Disponibelraum, Lichtschalter mit Steckdose,
FL-Deckenleuchte und 1 Dreifach-Steckdose auf Wohnungszahler geschaltet

Garagenplatz

*  Auto-Parkplatze, gemdss Plan. Zutritt via Toranlagen mit automatischem Antrieb
(integrierter Fluchttiire nur wo nétig, mit Fernbedienung (1 Handsender/Parkplatz).
Anderungen vorbehalten

Wohnungen

Bodenbeldge

Parkett oder Keramikplatten (Feinsteinzeug) in allen Tag- / Nachtraumen, Bad, Dusche

*  Wohnungen: CHF 120.-/m2

* Terrasse, Sitzplatz: Feinsteinzeugplatten oder Betonplatten auf Distanzhoker
oder in Splittbeton gelegt, mit offenen Fugen



Wandbelage

Wohnen/Essen, Zimmer, Entrée/Korridor:

e Abrieb 1.5mm positiv, weiss gestrichen

Kiiche:

*  Abrieb 1.5mm positiv, weiss gestrichen, teilweise Glasriickwand zwischen
Ober- und Unterbauten (Glas in Kiichenbudget enthalten)

Bad/Dusche, Dusche/WC:

e Abrieb 1.5mm positiv, weiss gestrichen

fur Platten:

*  Wohnungen: CHF 120.-/m2

Decken:

*  Wohnung: Weissputz, weiss gestrichen mit einer Vorhangschiene vor den
Fenstern und Schiebettiren

e Terrasse/Balkon/Sitzplatz: Beton oder Warmedammung, weiss

Kiicheneinrichtung Firma Astor Kiichenbau AG, Einsiedeln

Kiiche: Gemadss den Grundrissplanen und dem Angebot, inkl. Gerdte fertig montiert,
inkl. MWST als Budget

*  proWohnungNr.01/09/10: CHF 33'500.00

* proWohnung Nr.01/03/05/06/08: CHF 36'000.00

*  proWohnung Nr.02/04/07: CHF 26'600.00

Bad/Dusche Firma Sabag AG, Rothenburg

Sanitdrapparate fir alle Nassrdume, gemass den Grundrissplanen und dem
Angebot sowie den Anforderungen an den Schallschutz.

Samtliche Apparate, Waschmaschine und Tumbler inkl. Armaturen und Garnituren,
wie Papierrollenhalter, Seifenhalter, Zahnglashalter, Badetuchstange, Unterbauten
und Unterkonstruktionen etc., als Budget inkl. MWST

*  proWohnungNr.01/09/10: CHF 31°000.00

*  proWohnung Nr.03/05/06/08: CHF 34'200.00

*  proWohnung Nr.02/04/07: CHF 21'000.00

Schrankeinbauten
* Einfache Garderobe im Eingangsbereich mit Hutablage und einem
Putzschrank (Budget Fr. 2'000.-) sind im Kaufpreis enthalten.

*  Ankleide (Budget CHF 6'000.00) sind im Kaufpreis enthalten bei den Wohnungen
Nr.01/03/05/06/08/09/10

*  Weitere Einbauschranke auf Kduferwunsch maoglich, diese werden als
Mehrkosten der Kauferschaft verrechnet.

Elektroanlagen in der Wohnung

Licht

¢ Im Kaufpreis enthalten sind 12 Stk. LED-Einbauspots verteilt nach Vorschlag
Elektrofachmann. In den Wohnungen Nr. 02/04/07 sind 7 Stk. LED-Einbauspots
enthalten.

Wohnen/Essen

*  Licht-/Storenschalter mit Steckdose, Raumthermostat

*  Zwei 3-fach-Steckdosen mit 2 Deckenlampenstellen

* 1 Multimediadose mit Radio/TV/Telefon (analog/digital, betriebsbereit)
* 1 Leerrohr/ Anschlussdose fiir Multimedia

Entrée/Korridor
¢ 1 Lichtschalter mit Steckdose
*  Gegensprechanlage Sonnerie

Ein Zimmer

*  Licht-/Storenschalter mit Steckdose, Raumthermostat
*  Zwei 3-fach-Steckdosen mit 1 Deckenlampenstelle

* 1 Multimediadose mit Radio/TV betriebsbereit

Weitere Zimmer

*  Licht-/Storenschalter mit Steckdose, Raumthermostat
*  Zwei 3-fach-Steckdosen mit 1 Deckenlampenstelle

* 1 Leerrohr/Anschlussdose fiir Multimedia

Kliche

¢ Lichtschalter mit Steckdose
e Zwei 3-fach-Steckdosen
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Bad/Dusche
Lichtschalter mit Steckdose
Beleuchtung integriert im Spiegelschrank

Dusche/WC

Lichtschalter mit Steckdose
Beleuchtung integriert im Spiegelschrank

Terrasse/Sitzplatz

Lichtschalter fir Wandleuchte
1 Nass-Steckdose

Vorstellung Apparatepldne und allgemeines Beratungsgesprach mit Elektrofachmann,
Dauer von zwei Stunden, sind im Kaufpreis enthalten.

Allgemeines

Anderungen vorbehalten

Hinweis zu den angegebenen Budgetpreisen: Preise der Beldge verstehen sich

Netto, fertig verlegt mit Sockel, Vorbereitungs- / Nebenarbeiten und Fugen, inkl. MWST
Budgetpreise fiir Sanitarapparate sind Bruttopreise des Sanitarlieferanten

SABAG inkl. MWST

Generell
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Qualitative neutrale Anderungen und Abweichungen der Pliane zur Ausfiihrung
Raumgrdssen etc.), die sich aus dem Planungsprozess ergeben, bleiben vorbehalten
und wird von der Kauferschaft akzeptiert.

Alles was in diesem Baubeschrieb nicht definiert ist, bestimmt ausschliesslich die Ver-
kauferschaft, wie z.B.: Bepflanzung, Umgebung, Farben, Materialien, Ausfiihrung, etc.

Die in den Pldnen enthaltenen Mébel, wie Tische, Betten, Sofas etc. , sind Einrichtungs-
gegenstande der Kauferschaft und sind nicht im Kaufpreis der Wohnung enthalten.

Im Kaufpreis inbegriffen

Vollstandige Hauserschliessung mit allen Anschlussgebiihren fiir
Kanalisation, Wasser, Elektrizitat, Kabelfernsehen

Bewilligungsgebiihren fiir das Gebdude
Vermessungs- und Vermarkungsgebiihren (Marksteine setzen)

Samtliche Rohbau-, Ausbau- und Installationskosten im Umfang
des Baubeschriebs und den dazugehérenden Planen

Alle von den zustandigen Instanzen wie Gebdudeversicherung,
Feuerpolizei, Zivilschutzamt vorgeschriebenen Vorkehrungen
und Installationen

Alle fur die Erstellung des Hauses notwendigen Honorare fiir Geologen,
Geometer, Architekten, Ingenieur- und Installationsspezialisten

Pramien flr Bauzeitversicherung
Gesetzliche Mehrwertsteuer
Baukreditzinsen

Kosten fiir die rechtliche Regelung wie Mutation, Begriindung
Stockwerkeigentum, Miteigentum, Dienstbarkeiten usw.



Im Kaufpreis nicht inbegriffen
Von der Kauferschaft separat zu bezahlen:

Kosten fiir zusatzliche Leistungen, welche weder im Baubeschrieb

noch in den Verkaufsunterlagen enthalten sind (Sonderwiinsche) inkl.
der dazugehorenden anteilsmassigen Kosten fiir Versicherungen und
Gebuhren (Kanalisation, Wasser, Strom) sowie das Architekten- und
Bauleitungshonorar von 15% aller zusatzlichen Ausbaukosten oder nach
Stundenaufwand berechnet.

4 der Beurkundungs-, Grundbuchgebihren (Vorvertrag/Kaufvertrag/
Hauptvertrag erstellen) und Notariatskosten

Gebuhren fir die Errichtung von Schuldbriefen
Allenfalls neu erhobene 6ffentliche Abgaben

Verkaufspreise

Die Verkaufspreise verstehen sich als Festpreise bis zum Bezugs-
termin fur die schlusselfertigen Wohnungen geméss Baubeschrieb
und Planen. Durch Sonderwiinsche bedingte Mehrkosten werden
separat verrechnet.

Kaufabwicklung / Zahlungsmodus

1.

Bei der schriftlichen Kaufzusage / Reservation ist eine Anzahlung
von CHF 50'000.- zu leisten.

Bei der notariellen Beurkundung des Kaufvertrages ist eine
Anzahlung von CHF 150'000.- zu leisten (abziiglich Anzahlung
CHF 50'000.-). Gleichzeitig hat der Kaufer ein unwiderrufliches
Zahlungsversprechen einer schweizerischen Bank tUiber den
Restkaufpreis zu erbringen und der Verkduferschaft abzugeben.

Restzahlung 10 Tage vor Schlisseliibergabe

Termine
provisorisch, abhangig von der Witterung

Baubeginn
Hochbauten im Januar 2023

Bezug
Frihling - Sommer 2024

Der Ubergabe-Termin wird 3 Monate im Voraus bekannt gegeben.

Kontakt

Attraktiv Immobilien AG

Herr Christian Strickler

Hohenstrasse 12, 6313 Edlibach ZG
T+417932863 39

E-Mail attraktivimmobilien@bluewin.ch
www.attraktivimmobilien.ch
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Wir freuen uns auf lhren Anruf!

Attraktiv Immobilien AG

Hohenstrasse 12, 6313 Edlibach ZG
T+4179 32863 39

E-Mail attraktivimmobilien@bluewin.ch
www.attraktivimmobilien.ch

ttraktiv

Immobilien AG




